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VERFAHRENSVERMERKE

zur Anderung des Landschaftsplans mit Rechtswirkung eines
Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19 im Rahmen der
Erweiterung der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum

1. Der Gemeinderat von Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 23.07.2025
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung
eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19 beschlossen.
Der Aufstellbeschluss wurde am ——,——,———— ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs.1 BauGB mit &6ffentlicher Darlegung

und Anhorung flir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 19 zum Landschaftsplan mit

Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans in der Fassung vom ——,——,———— hat in der

Zeit vom ——,——,———— bis ——,——,———— stattgefunden.

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdP

84 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 19 der Landschaftsplandnderung
mit Rechtswirkung eines Flachennutzngsplans in der Fassung vom ——,——,———— hat in der

Zeit vom ——,——,———— bis ——,——,———— stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 19 zum Landschaftsplan mit Rechtswirkung eines

Flachennutzungsplans in der Fassung vom ——,——,———— wurden die Behdrden und
sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
-——,——,———— bis ——,——,———— beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 19 der Landschaftsplandnderung mit Rechtswirkung
eines Fldachennutzumgsplans in der Fassung vom ——,——,———— wurde mit Begriindung
gemdP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ——,——,———— bis ——,——,———— im Internet

veroffentlicht. Zusdatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere
leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten vorgehalten, im Rathaus Tittling,
zu den Ublichen Offnungszeiten.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ——,——,———— das Deckblatt Nr. 19

zum Landschaftsplan mit Rechtswirkung eines Fldchennutzungsplans in der Fassung vom
——,——,———— festgestellt.

Witzmannsberg,
Gemeinde Witzmannsberg
Josef Schuh — Erster Burgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. 19 zum
Landschaftsplan mit Rechtswirkung eines Fldchennutzungsplans mit
Bescheid vom ——.——.———— AZ...... gemdB § 6 BauGB genehmigt.

Passsau,
Landratsamt Passau
Unterzeichner

8. Ausgefertigt
Witzmannsberg,

Gemeinde Witzmannsberg
Josef Schuh — Erster Burgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Landschaftsplandnderung mit
Rechtswirkung eines Fldchennutzungsplans mit Dbl. Nr. 19 wurde
am ——.——.———— gemdP § 6 Abs.5 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Landschaftsplan mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans mit Begriindung
und zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
im Rathaus Tittling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Landschaftsplandnderung mit Rechtswirkung eines

Flachennutzungsplans mit Dbl. Nr. 19 ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen der §8 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes einschl. Begrindung
und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Witzmannsberg,
Gemeinde Witzmannsberg
Josef Schuh — Erster Blrgermeister
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GEMEINDE WITZMANNSBERG BEGRUNDUNG FASSUNG VOM 27.03.2026
LANDSCHAFTSPLAN WITZMANNSBERG MIT RECHTSWIRKUNG EINES FLACHENNUTZUNGSPLANS DECKBLATT NR. 19

INHALTSVERZEICHNIS
A. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.0 Vorbemerkung und Planungsaufgabe
2.0 Lage und Anbindung des Plangebietes
3.0 Situationsbeschreibung

4.0 Anlass und Erfordernis der Planung
5.0 Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplanung
5.2  Schutzgebiete

6.0 Darstellung der Nutzung

7.0 Belange der Umwelt

8.0 Erschlielung und Wasserwirtschaft
8.1  Verkehr

8.2  Wasserversorgung
8.3 Regenwasser
8.4  Schmutzwasser
8.5 Loschwasser
8.6  Entsorgung Hausmdill
9.0 Immissionsschutz und Verkehrslarm
9.1 Immissionsschutz
9.2 Verkehrslarm

10.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege
11.0 Erforderlichkeit der Planaufstellung
12.0 Planungsalternativen

B. ANLAGEN

1. Landschaftsplan Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines
Flachennutzungsplans, Anderung durch Deckblatt Nr. 19,

Bereich Asenbaum, Stand 27.03.2026

3. Grunordnung:
Umweltbericht
Planungsburo Greiner, Tittling
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LANDSCHAFTSPLAN WITZMANNSBERG MIT RECHTSWIRKUNG EINES FLACHENNUTZUNGSPLANS DECKBLATT NR. 19

1.0

VORBEMERKUNG UND PLANUNGSAUFGABE

Die Gemeinde Witzmannsberg hat auf Grund der Nachfrage von mehreren
Grundstlickseigentiimern nach Baumdglichkeiten im Dorfgebiet Asenbaum, den
Beschluss gefasst, landwirtschaftliche Flache als bebaubare Flache in den
Landschaftsplan Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans
aufzunehmen.

Der Flachennutzungsplan, als vorbereitender Bauleitplan, ist von den Gemeinden
aufzustellen bzw. durch Deckblatt zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan soll dazu beitragen, eine geordnete Siedlungsstruktur zu
entwickeln.

Die Gemeinde Witzmannsberg ist in der Regionalplanung, Region Donauwald (12),
eingestuft als Iandlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt
werden soll. Die Gemeinde ist dem Landkreis Passau zugehdrig.

Die Gemeinde Witzmannsberg hat in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2025

die Anderung des Landschaftsplanes Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines
Flachennutzungsplans, mittels Deckblatt Nr. 19, fur Teilflachen der Grundstiicke mit
den Flurnummern 3404, 3665, 3667 und 3725, Gemarkung Witzmannsberg, zur
Schaffung von Wohnbauflachen, gefasst.

Der Anderungsbereich als Erweiterungsflache liegt im Westen und Norden der
Ortschaft Asenbaum.

Zudem wurden die Flachen des Landschaftsplanes an die Dorf-Flachen der
rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung angepasst. Diese Malinahme betrifft die
Grundstiicke mit der Flurnummer 3713/1, 3713/2, 3725/2, 3727, 3727/1, 3728/1 und
Teilflachen der Grundstiicke mit der Flurnummer 3653, 3646/2, 3710, 3711, 3713,
3725, 3725/1, 3725/3 und 3728/1.

Des Weiteren wurden Grundstiicke, welche bereits bebaut sind, jedoch auRerhalb
dem Geltungsbereich der OAS liegen in den Flachennutzungsplan mit aufgenommen.
Dies betrifft die Grundstlicke mit den Flurnummern 3400, 3664/2, 3647 und 3710/3.

Das Plangebiet-MD- weist eine Gesamtflache ( einschl. Verkehrsflachen ) von ca.
54.540 m? auf.
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2.0 LAGE UND ANBINDUNG DES PLANGEBIETES

Der Planbereich MD Asenbaum liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Witzmannsberg liegt im Norden des Landkreises Passau.

Die Anbindung des Dorfes Asenbaum erfolgt tiber Gemeindestralen zur PA 27.
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3.0 SITUATIONSBESCHREIBUNG

Gegenuberstellung Flachennutzungsplan Bestand und Deckblatt Nr. 19

Landschaftsplan Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans
hier Ausschnitt Dorfgebiet Asenbaum — letzter Stand vor Anderung durch Deckblatt
Nr. 19 ohne Mal3stab
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LANDSCHAFTSPLAN WITZMANNSBERG MIT RECHTSWIRKUNG EINES FLACHENNUTZUNGSPLANS DECKBLATT NR. 19

Landschaftsplan Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans
hier Ausschnitt Dorfgebiet Asenbaum — Deckblatt Nr. 19
ohne Maf3stab

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des MD Asenbaum werden
umlaufend begrenzt von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Das Dorfgebiet liegt auf einer Héhenlage von ca. 495 NHN bis 460 NHN, das Gelande
fallt nach Stiden und Westen ab.

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestralen erschlossen mit Anbindung an die
PA 27.

Die bestehende Bebauung des Dorfgebietes besteht hauptsachlich aus
Einzelhausern, als Ein- und Zweifamilienhauser, und landwirtschaftlichen
Nebengebauden.

Erhaltenswerte Griinstrukturen sind im Bereich der landwirtschaftlichen
Wiesenflachen des Plangebietes nicht vorhanden.
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4.0

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Ein Anlass fir die Anderung des Landschaftsplanes Witzmannsberg mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans erfolgt aufgrund der Flachenanpassung
zur 1.Anderung aus 2007, 2. Anderung aus 2013, 3. Anderung aus 2015 und

4. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum aus dem Jahre 2022. Diese
Anpassung betrifft die Grundstlicke / Teilflachen mit den Flurnummern 3646, 3646/2,
3653, 3710,3710/3, 3711, 3713, 3713/1, 3713/2, 3646, 3725, 3725/1, 3725/2, 3725/3,
3727, 3727/1, 3728, 3728/1 und 3728/2. Diese Anpassung umfasst eine Flache von
ca. 13.600 m2.

Zudem werden bereits bebaute Flachen in den Landschaftsplan mit aufgenommen,
dies betrifft die Flurnummern 3400, 3647, 3664/2 und 3710/3. Diese Flache betragt
ca. 8790 gm.

Ein weiterer Punkt ist die Schaffung von Bauland im Dorfgebiet Asenbaum. Von
mehreren Grundstiickseigentimern kam die Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Dorfgebiet. Die jeweiligen Bauflachen bleiben hauptsachlich im Besitz der Eigentiimer
und soll z. B. deren Kinder die Mdglichkeit bieten, im Heimatort zu verbleiben und
Wohnraum zu schaffen.

Diese Erweiterungsflache zum Landschaftsplan betrifft die Flurnummern 3404, 3665,
3667 und 3725. Diese Gesamtflache betragt ca. 8250 gm.

Der Planungsbereich, der bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, besitzt
gute Voraussetzungen fir eine derartige Nutzung. Das Plangebiet grenzt zum einen
direkt an die ErschlieRungsstralle und die Wohnbebauung und es schliel3t eine Liicke
zwischen bebauten Grundstiicken. Durch den Liickenschluss entsteht fir das
Dorfgebiet Asenbaum eine kompakte, in sich geschlossene Siedlungsstruktur.

Die Einrichtungen flr die Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind in den
angrenzenden Gemeindestralen bereits vorhanden.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Witzmannsberg als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Zuge der Anderung des rechtskréaftigen Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 19 werden die Grundstlicksflachen bzw. Grundstlicks-Teilflachen der o0.g.
Flurnummern, welche z.T. bereits bebaut sind oder derzeit noch als
Landwirtschaftsflache genutzt und ausgewiesen sind, in die Flache fir ein
-Dorfgebiet (MD)- geandert.

Im Bereich der OAS Asenbaum stehen derzeit im Geltungsbereich keine
Alternativmaoglichkeiten zur ErschlieBung als Bauland zur Verfiigung.
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Es sind zwar noch geringfiigig im Bereich der OAS Asenbaum Bauflachen vorhanden,
diese sind jedoch nicht im Besitz der Antragsteller und werden auch nicht verauf3ert.

.....
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Ortsabrundungssatzung Asenbaum, 4.Anderung v. 2022 ohne Mafstab
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5.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
5.1 REGIONALPLAN

Bauleitplane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

¢ Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
f
" I .
"8 Bsfho Zeichnerisch erliuternde Darstellungen verbaler Zicle

W

o

4 O Unterzentrum
e e O Kleinzentrum
nach o e
i AN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

..... rs
T Anbemzl
e yea \ Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
kit
n Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
a (LEP 2006)

L’ 5 |:] Lindlicher Raum

u
= Aligemeiner ldndlicher Raum

ndabdre O\ S Stadt- und Umlandbereich im lindlichen Raum

i Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaBe gestirkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum

- 00@ [

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Auszug Regionalplan Donau-Wald ohne MaRstab

Die Region Donau-Wald ist zur Ganze dem landlichen Raum zuzuordnen.

Raumlich konkretisierte Zielaussagen sind im Regionalplan der Region Donau-Wald nicht
gegeben.

Zielsetzung ist es, dass die Entwicklung des landlichen Raumes in besonderem Male gestarkt
werden soll.

Die Gemeinde ist dem Landkreis Passau zugehdrig.
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BEGRUNDUNG FASSUNG VOM 27.03.2026

GEMEINDE WITZMANNSBERG
DECKBLATT NR. 19

LANDSCHAFTSPLAN WITZMANNSBERG MIT RECHTSWIRKUNG EINES FLACHENNUTZUNGSPLANS

5.2 SCHUTZGEBIETE

Spitzendorf

| Asenbaum )
\

X

arsdorf

Planauszug Landschaftschutzgebiete ohne Mafstab

Asenbaum

WNolfersdorf

[

hle

Rehberg

Allmunzen

GroRe Leite
WaldenreutKdrmuhle
Schutzgebiet Fauna-Flora-Habitat (Natura 2000) ohne MaRstab
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Asenbaum
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\lessungsverwaltung 2026, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

Darstellung Oko-Ausgleichsflachen ohne Malistab

Das bestehende Dorfgebiet liegt im westlichen Siedlungsbereich im
Landschaftsschutzgebiet ,lIztal“. Das geplante Erweiterungsgebiet liegt aul3erhalb
der Schutzgebiete.
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6.0 DARSTELLUNG DER NUTZUNG

Der rechtswirksame Landschaftsplan Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines
Flachennutzungsplans stellt den geplanten Erweiterungsbereich als —Flache fir die
Landwirtschaft- dar. Die geplante Nutzung als Erweiterung zum Dorfgebiet.

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar an das Dorfgebiet an und bildet somit die
Ortsabrundung in diesem Bereich.

Der Flachennutzungsplan weist, mit der geplanten Erweiterung und Anpassung an die
OAS, folgende Flachen aus:

Art der Bodennutzung geman Flurnummer Bisher Geplant

Flachennutzungsplan
ca. ca.

A. Bestehendes Dorfgebiet 18.000 18.000
gm gm

B.1 Anpassung zur 3725/1-Teilfl.
Ortsabrundungssatzung 3725/2
3728/1
Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 5 3727
(2) Ziffer 9a BauGB 37271
3728-Teilfl.
3728/1
3728/2-Teilfl.
3725/3-Teilfl.
3725-Teilfl.
3646-Teilfl.
3653-Teilfl.
3646/2-Teilfl.
3713/1
3713-Teilfl.
3713/2
3711-Teilfl.
3710 Teilfl. 13.600
3710/3-Teilfl. gm

B.2 Wohnbauflachen-Dorfgebiet geman siehe oben
§5BauNVO e 13.600
gm
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C Bereits bebaute Wohnbauflachen 3710/3-Teilfl.
aulderhalb der OAS 3647-Teilfl.
3664/2
3400-Teilfl. | g 700 qm | 8.790 qm
D.1 Erweiterung
Flachen fir die Landwirtschaft 3404-Teilfl.
3667-Teilfl.
3665-Teilfl.
3725-Teilfl.
3725/3-Teilfl.
8.250 gm
D.2 Wohnbauflachen-Dorfgebiet 8.250 gm
Geltungsbereich - Flachen gesamt 48.640
( ohne Verkehrsflachen) gm
7.0 BELANGE DER UMWELT
Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes, der Umweltauswirkung erfolgt im Umweltbericht. Dieser kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
Detaillierte Aussagen der vorgenannten Mallhahmen sind in der Planung und im
Umweltbericht erfasst.
8.0 ERSCHLIESSUNG UND WASSERWIRTSCHAFT
8.1 VERKEHR

Die Verkehrsanbindung des Dorfgebietes erfolgt iber das bestehende gemeindliche
Stralennetz mit Anbindung an die Kreisstralte PA 27 in unmittelbarer Nahe.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

WASSERVERSORGUNG

Eine ordnungsmafie Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Brauchwasser ist von
der Gemeinde Witzmannsberg gewabhrleistet.

REGENWASSER

Die Ableitung von Regen- und Oberflachenwasser erfolgt mittels Regenwasserkanal
in das offentliche Kanalnetz der Gemeinde, welches im StralRenverlauf als
Trennsystem vorhanden ist.

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlags-/Regenwasser
dort abzuleiten, wo es anfallt.

Die Rickhaltung von Regen- und Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Privatgrundstlicken mittels Zisternen, als auch breitflachige Versickerung sind
ausdricklich erwlinscht.

SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser wird der gemeindlichen Schmutzwasserkanalisation zugefihrt.
Das Kanalnetz ist im Bereich der Stral3e als Trennsystem vorhanden.

LOSCHWASSER

Die erforderliche Lé6schwassermenge ist nach den Technischen Regeln mit den
Arbeitsblattern W 405 und W 331 des DVGW zu gewahrleisten.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser erfolgt tiber die 6ffentliche
Wasserversorgung mit bestehenden Hydranten. Im Umkreis des Dorfmittelpunktes
sind in einem Radius von ca. 60 m ein Hydrant und einem Radius von ca. 300 m ein
weiterer Hydranten vorhanden. Es ist geplant einen zusatzlichen Hydranten in ca.
Ortsmitte zu errichten.

ENTSORGUNG HAUSMULL

Die Gemeindestral3e ist in ihren Abmessungen und Radien so geplant, dass sie
den Anforderungen flr Abfallsammelfahrzeuge entspricht. Der Zweckverband
Abfallwirtschaft (ZAW) Donau-Wald ist éffentlich-rechtlicher Entsorger im
Landkreis Passau. Die Miillbeseitigung ist damit gesichert.
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9.0

9.1

9.2

10.0

11.0

IMMISSIONSSCHUTZ, VERKEHRSLARM
IMMISSIONSSCHUTZ

Bedingt durch die raumliche Lage des Plangebietes am westlichen Rand des
Dorfgebietes, werden sich diese im Ubergangsbereich von Siedlungs- und
Landschaftsraum befinden. Daher kénnen im gesamten Geltungsbereich zeitweilig
Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen auftreten. Wenn die Beeintrachtigungen
gering sind, d.h. wenn die Werte nach TA-Larm (technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft) nicht Gberschritten werden, sind diese zu dulden.

VERKEHRSLARM

Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ flr Dorfgebiete. Da das Plangebiet an eine Gemeindestrale mit geringem
Verkehrsaufkommen angrenzt, ist mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte
nicht zu rechnen.

DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden weder Bodendenkmaler noch bedeutsame
Kulturlandschaftsbereiche von der Planung berihrt. Baudenkmaler sind nicht
betroffen.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Die Eigentiimer der Grundstlicke mit den Flurnummern 3404, 3665, 3667 und
3725, Gemarkung Witzmannsberg, haben bei der Gemeinde Witzmannsberg den
Antrag gestellt, auf einem Teilbereich der oben genannten Flurnummer, Bauland
zu schaffen.

Durch die geplante Anderung des Landschaftsplanes Witzmannsberg mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans, mittels Deckblatt Nr. 19 soll die
Bebauung im direkten Anschluss an den bestehenden Ortsrand ermdoglicht
werden.

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke schlieRen im Westen und Norden
unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an. Sie schlieRen zwischen
bereits bebauten Grundstuicken eine Licke und bilden mit der bestehenden
Wohnbebauung eine raumliche Einheit.
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Aufgrund der bereits bestehenden verkehrlichen Erschliefung sowie der
bestehenden Einrichtungen zur Versorgung und Entsorgung des Plangebietes
bietet sich der Einbezug des Ortsrandes an, auch hinsichtlich eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im sogenannten Aul3enbereich, ware eine
Nutzung zur Bebauung der unbebauten Grundstiicke nicht méglich.

Die Grundstlick bleiben hauptsachlich im Besitz der Eigentiimer; die
Verwirklichung der Planung, erfolgt durch die Eigentimer.

Hauptziel ist es, flr ortsansassige Familien Bauflachen zu schaffen.

12.0 PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Geltungsbereich der bestehenden Ortsabrundungssatzung sind derzeit keine

Bauflachen verfiigbar.

Auf den Grundtiicken mit den Flurnummern 3646, 3646/2 und 3647 sind, trotz

Bebauung, noch Flachen (Gartenbereich) flir eine weitere Bebauung vorhanden;

diese sind jedoch nicht zu erwerben. Das Grundstiick mit der Flurnummer 3662/3

wird derzeit gerade bebaut.
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Allgemeine Begriindung

Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Verwaltungsgemeinschatft Tittling hat die Einleitung eines Verfahrens zur
Anderung des bestehenden Landschaftsplans mit Rechtswirkung eines
Flachennutzungsplans veranlasst. Die Anderung soll auf den Grundstiicken
mit den Flurnummern 3400 Teilflache, 3404 Teilflache, 3667 Teilfliche, 3665
Teilflache, 3664/2 und 3725 Teilflache, Gemeinde Witzmannsberg,
Gemarkung Witzmannsberg, Landkreis Passau, westlich und &stlich vom
Ortsteil Asenbaum stattfinden.

Die Verwaltungsgemeinschaft méchte auf diesen Flachen die Méglichkeit fur
Baurecht schaffen, und Bauparzellen insbesondere fiir Wohnbebauung zur
Verfugung stellen.

Die Erweiterungsflachen befinden sich im Nordosten (Teilflache von
Flurnummer 3725) und im Westen (Flurnummern 3400 Teilflaiche, 3404
Teilflache, 3667 Teilflache, 3665 Teilflache, 3664/2) im Bereich von
landwirtschaftlichem Griinland und bereits bebauten Grundstiicken.

Far die Infrastruktur werden bestehende Gemeindestrallen genutzt.
Anschluss an die gemeindliche Strom- oder Wasserversorgung sind gegeben.

Die Gemeinde Witzmannsberg beschliet das Verfahren zur Anderung des
Landschaftsplans mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplans einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets

Der Ort Asenbaum gehort zur Gemeinde Witzmannsberg, und wird von der
Verwaltungsgemeinschaft Tittling verwaltet. Asenbaum liegt stiddstlich von
Witzmannsberg im Landkreis Passau.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 1,7 ha.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der
novellierten Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der aktuell glltigen Fassung. GemaR § 2 BauGB ist fiir das
Vorhaben eine Umweltpriifung durch zufithren. Der dafiir erforderliche
Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).
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Rechtsgrundiagen

Regionalplan

Asenbaum liegt im Einzugsbereich vom Markt Tittling, welches als
Unterzentrum dargestellt ist und im landlichen Teilraum liegt, dessen
Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.

Gemal Regionalplan liegt das Planungsgrundstiick im llz-Erlau-Hiigelland, in
einem Gebiet, in dem der Erhalt von Bereichen mit hoher Bedeutung fur
Landschaftsbild, Kulturlandschaft und Erholung. Diese Vorgabe der
Landschaftsrahmenplanung widerspricht dem Planungsvorhaben nicht, da die
Flache weiterhin naturnah ausgepragt ist.

Anderung Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das gegensténdliche Vorhaben wird mit der Unteren Naturschutzbehérde
vorabgestimmt, die Anforderungen des Naturschutzes sind im Rahmen der
Baugenehmigungen abhandeln. Erhebliche Auswirkungen auf den
Naturhaushalt, den Erholungswert der Landschaft sind durch das Vorhaben
sind nicht zu erwarten, da es sich bei den Eingriffsflaichen um intensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflichen handelt.

Bestandsaufnahme
Stddtebauliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt derzeit im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich.
Da das Grundstiick durch angrenzende Bebauung geprégt ist, figen sich die
neuen Baufldchen in das Ortsbild ein. Der AuBenbereich wird dadurch nicht
malfgeblich beeintrachtigt.

Die VerkehrserschlieSung der neuen Bauparzellen ist durch die angrenzende
Gemeindestralle gegeben. Lediglich die Parzelle auf Flurnummer 3725/5
muss Uber Flurnummer 3725/3 an die Strale angebunden werden.

Natur und Landschaft
Der Geltungsbereich befindet sich im llz-Erlau-Hugelland.

Das Gelande weist eine Hanglage, hauptsachlich nach Westen und Nord-
Westen, auf. Es befindet sich auf einer Héhenlage zwischen ca. 455 m ii. NN
im Nord-Westen bis 495 m (1.NN im Osten.
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Oberflachengewasser sind im und unmittelbar um den Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Das Gelande ist wird derzeit instensiv landwirtschaftlich, meist als Grinland,
genutzt.

Begriindung der Standortwahl

Neben den das Vorhaben begnstigten Eigentumsverhaltnissen sprechen
mehrere Faktoren fir den vorliegenden Standort:

e Kein gesetzliches Naturschutzgebiet bzw. Naturschutzelement
e Kein Wasserschutzgebiet
e Flache mit glinstiger Verkehrsanbindung
e Nahe dem Mittelzentren Tittling gelegen
o Grabfahiger Untergrund
o Reizvolle Landschaft
o Keine steile Hanglage
Auf Grund der giinstigen Standortfaktoren, und der bestehenden

Eigentumsverhaltnisse liegen insgesamt besondere
Eignungsvoraussetzungen fur die Erweiterung des Ortsteils Asenbaum vor.

Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird nach § 5a BauNVO als ein dérfliches Wohngebiet
festgesetzt.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der Gemeindeverbindungsstrale aus,
welche durch den Ort Asenbaum verlauft.

Anschlussméglichkeiten fur Strom, Wasser, Kanalisation und Kommunikation
sind vorhanden.

Immissionsschutz
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Mit der Erweiterung der Bauparzellen sind keine erheblichen Immissionen
verbunden.

Denkmalschutz

Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Sollten jedoch im Zuge der Bautatigkeiten Bodenfunde auftreten, so sind diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Wasserwirtschaft

Die geplanten Erweiterungsflachen befinden sich in keinem
Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet oder einer Mulde.

Laut Standortauskunft Bodenkundliche Basisdaten im Umweltatlas ist von
einer Grundwassertiefe von tUber 2 m auszugehen.

Wasserundurchlassige Bodenversiegelungen sind auf ein Minimum zu
beschranken. Wasserdurchlassige Bodenversiegelungen (Schotter, Drain-
Pflaster, Rasengitter, Fugenpflaster, etc.) sind im Bereich von Stellplatzen,
Wegen und Terrassen verbindlich festgesetzt. Die Entwasserung dieser
Flachen ist Uberwiegend flachendeckend tiber Vegetationsflachen oder durch
Versicherungsmulden herzustellen. Eine Entsorgung des
Niederschlagswassers in das vorhandene Kanalisationssystem ist nicht
vorgesehen.

Griinordnung und Eingriffsregelung

Zur Sicherstellung der geplanten Nutzung und der erforderlichen Minimierung
der Eingriffe in Natur und Landschaft sind umfassende Regelungen
festzusetzen.

Diese betreffen vor allem:

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN SCHUTZGUT ARTEN UND
LEBENSRAUME:

e Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

o \Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B.
Sockelmauern bei Zaunen

e naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen, der
Wohn- und Nutzgérten sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundstticke.
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Baumdiberstellung mit mindestens einem autochthonen Laubbaum pro
300 m? Grundsticksflache

Eingriinung von privaten, offenen Stellplatzen mit je einem
autochthonen Laubbaum pro 2 Stellplatze

Eingrinung von offentlichen Stellplatzen mit je einem autochthonen
Laubbaum pro 5 Stellplatze

Naturnahe Pufferstreifen zur freien Landschaft, durch Eingriinung der
Grundstiicke mit einer mindestens zwei- oder mehrreihigen
Feldgeholzhecke aus autochthonen Laubgehélzen laut Artenliste, siehe
festgesetzte GriinordnungsmafBnahme, festgesetzte Pflege- und
ErhaltungsmaRnahmen, sowie festgesetzte Artenliste zur
Ortsabrundungssatzung Urplan, sowie Artenliste zur 1. Anderung
Ortsabrundung

Fremdléandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw.
zuchterisch beeinflusste Geholze, wie Trauer-, Hange- und
Kugelformen sind nicht zulassig.

Bei den Obstb&dumen sind Hochstamme zu verwenden. Eine geeignete
Auswahl ist der Artenliste zu entnehmen.

Erhéhung der Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten
Grunrdumen, wie extensive Wiese, Krauterrasen, Gebiische, Hecken
und Laubb&ume aus heimischen Arten auf privaten und 6ffentlichen
Freiflachen

Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu errichten (wie etwa
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflaster).

Zufahrten, Wege und Platze sind ebenfalls in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN SCHUTZGUT WASSER:

Naturnahe Ausbildung von Entwasserungseinrichtungen, z. B. uber
Rasensickermulden, Rigolen

Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Grundstiicken, tber
Sickerschachte, Zisternen

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von
TiefbaumalRnahmen

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner
Bewegung

Vermeidung der Einleitung von belasteten Wasser in
Oberflachengewasser

Far private Verkehrs-, Platz- und Wegeflachen sind versickerungsféhige
Belage zu verwenden
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VERMEIDUNGSMASSNAHMEN SCHUTZGUT BODEN:

 Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
groRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen
e schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flaichensparende
Siedlungsformen mit der Schaffung von héherer baulicher Dichte sowie
der Verringerung des Versiegelungsgrades durch:
o effiziente Bauformen (Reihenhauser, Hausgruppen,
Geschosswohnungsbau)
o geringere Abstandsflachen unter Wahrung gesunder Lebens-
und Wohnverhaltnisse
o Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
flachensparende ErschlieBungsstrukturen
o effiziente interne und externe VerkehrserschlieBung
o effiziente technische Infrastruktur

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT:

e Erhalt von Luftaustauschbahnen und kleinklimatisch wirksamen
Flachen

e Vermeidung von unnétigen Emissionen

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD:

e Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkung

e eine Regelung der zulassigen Einfriedung (durchléssig fiirr samtliche
Tierarten, vom Landschaftsbild unauffallig)

e Nutzung der bestehenden GemeindestraBe fir die ErschlieBung

¢ naturnahe Gestaltung der nicht bewaldeten Teilflachen.

Damit wird der Eingriff minimiert und ist grundsatzlich gut ausgleichbar.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist hier nicht begriindet:

Aufgrund der aktuellen Nutzung der Flache als landwirtschaftliches
Intensivgranland, besteht durch die neuen Erweiterungsflachen nicht der
begrundete Verdacht, dass Tier- und Pflanzenarten, die nach europaischem
Recht geschutzt sind, beeintrachtigt werden kénnen.
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B Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabe

1.2

1.3

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen
der Bauleitplanung auf die Umwelt und den Menschen frithzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der
novellierten Fassung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze
der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor
allem Abs. 4 - Umweltpriifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Witzmannsberg plant die Erweiterung des Ortsteils Asenbaum
auf einer landwirtschaftlichen Griinflache, auf den Flurnummern 3725
Teilflache, 3400 Teilflache, 3404 Teilflache, 3667 Teilflache, 3665 Teilflache
und 3664/2. Hierbei wird landwirtschaftliches Intensivgrinland in dérfliches
Wohngebiet umgewandelt. Die neuen Bauparzellen werden, entsprechend
den Festsetzungen, durch heimische Baume und Straucher gegliedert, was
eine 6kologische Aufwertung der Flache darstellt.

Fir die ErschlieBung wird die vorhandene GemeindestraBe genutzt. Davon
abgehende Zufahrten und ErschlieRungswege werden hauptsachlich in
wasserdurchlassiger Bauweise errichtet.

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag der Gemeinde Witzmannsberg. Im Ortsteil
Asenbaum steht derzeit keine andere Flache zur Verfligung, die fur das
Vorhaben besser geeignet ware.

Die Flachen sind im Besitz von privaten Grundstiickseigentimern und die
ErschlieRung ist vorhanden.

Vorgehen bei der Umweltpriifung

Untersuchungsraum
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Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende
Nutzungen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um
weiterreichende Auswirkungen bewerten zu kénnen.

2.2  Priifungsumfang und Priifungsmethoden
Gepruft werden gem. BauGB
§ 1Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

g) Darstellung von Landschaftsplznen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

§1a:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlicksichtigung von Vermeldung und Ausgleich nach der
Eingriffsregelung gem.

§ 1aAbs. 3
- Berlicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5
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Fur die Prufung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des
Geltungsbereichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Hinsichtlich der Auswirkungen auf Arten und Biotope wurde auf das
potentielle Vorkommen von speziellen Arten gepriift (saP) wurde eine
Einschatzung gemacht. Wobei aufgrund der aktuellen Nutzung als
Agrarraum keine Rote-Liste-Arten zu erwarten sind.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die
Methodik der dkologischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der
Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes im
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet.

Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die
einzelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit
bewertet, wobei die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiiter werden die Wirkungen
des Vorhabens gegenlibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem
Bauleitplan verbundene umweltbezogene Risiko als Grundlage der
Wirkungsprognose. Erganzend und zusammenfassend werden die
Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB
dargelegt.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplanes wird die Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange
berlicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich
die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beruicksichtigung etwaiger bestehender
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Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel
Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen.

2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3. Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere beriicksichtigt:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
+ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

* Bestattungsgesetz (BayBestG)

» Waldgesetz (BayWaldG)

* Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen
MafRnahmen und Ausgleichsmalnahmen beriicksichtigt. Das
Wasserhaushaltsgesetz wird beriicksichtigt, durch die iberwiegende Zulassung
versickerungsfahiger Belége. Das Bodenschutzgesetz wird durch Minimierung der
Bodeneingriffe beriicksichtigt.

4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4.1 Mensch
Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wonhlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von
Umweltbedingungen beeinflusst werden.
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Bewertungskriterien sind:

e \Wohnfunktion
o Bedeutung fur die Naherholung

Beim Bewertungskriterium "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse
durch Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind
uberwiegend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen
siedlungsnaher Freiraume auf das Wohlbefinden des Menschen maRgebend.

Wohnfunktion

Der Geltungsbereich hat unmittelbare Bedeutung fiir die Wohnfunktion, da es sich
dabei um die Schaffung neuer Bauparzellen fiir dérfliches Wohnen handelt. Im Osten
grenzt das Plangebiet an das vorhandene Siedlungsgebiet an.

Funktionen fiir die Naherholung

Der Geltungsbereich hatte bisher als Landwirtschaftsflache eine untergeordnete
Bedeutung und Funktion fiir die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Bau und Betrieb des Vorhabens sind nur wéhrend der Bauphase
geringfligige Larmimmissionen verbunden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die Vorhabenflache hat als landwirtschaftliche Flache eine untergeordnete
Bedeutung fir die Naherholung. Durch den Verlust der Flache entsteht keine
wesentliche Beeintrachtigung in diesem Bereich.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch: Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitit

Beschreibung und Bewertung
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Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungs-
kriterien herangezogen:

e Naturnahe

e \Vorkommen seltener Arten
e Seltenheit des Biotoptyps

e Grofle und Verbundsituation
¢ Reprasentanz

e Ersetzbarkeit

Die Planungsflache ist als Landwirtschaftsflache genutzt.

Von einem méglichen Vorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten ist
daher nicht auszugehen. Die Notwendigkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung wird daher als nachrangig angesehen. Es ist aufgrund der Lebensraume
nicht davon auszugehen, dass besonders seltene oder stérungsempfindliche Arten
im Geltungsbereich vorhanden sind.

Insgesamt hat der Geltungsbereich Uberwiegend geringe Lebensraumfunktionen fir
die Arten (Pflanzen- und Tierwelt).

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bautatigkeiten ist geringen Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Zufahrt
zu den jeweiligen Baustellen ist tiber das ortliche Verkehrsnetz méglich. Die
Bauarbeiten finden ausschlieRlich tagsiiber statt, Stérwirkungen auf besonders
storempfindliche Arten sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen/ Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Wohnbebauung und deren ErschlieBung entsteht im Rahmen der
festgesetzten GRZ von 0,6 eine entsprechende Fléchenversiegelung.

Hiervon sind keine besonders stérungsempfindlichen Arten betroffen, da das Gebiet
bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt ist.

Aufgrund der umfassenden VermeidungsmaBnahmen und der guten Anbindung an
das bereits vorhandene Siedlungsgebiet sind Auswirkungen auf die Pflanzen und
Tierwelt unter Beriicksichtigung der griinordnerischen Festsetzungen und
Ausgleichsmalnahmen von geringer Erheblichkeit.



Seite 16 von 24

Die Eingriffsregelung wird in den Planen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
abgehandelt.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere: Auswirkungen geringer
Erheblichkeit

4.3 Boden
Beschreibung und Bewertung
Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

o Naturlichkeit

e Seltenheit

e Biotopentwicklungspotenzial
e Naturliches Ertragspotenzial

Laut Standortauskunft im Umwelt-Atlas Bayern, ist der Boden auf dem Plangebiet in
ungestdrten und unverwitterten Zustand ein guter Baugrund. Dabei kommen
wechselnd méachtige Verwitterungszonen vor, oft mit Blécken oder Festgestein, z. T.
sind Setzungsunterschiede méglich.

Im Untergrund sind harte magmatische Festgesteine zu erwarten, die oberflachlich
oft zu Lockergestein verwittert sind.

Die Grabbarkeit im 1. Meter ist oft mittelschwer. Es gibt keinen Hinweis auf sehr
schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

Auch auf Stau-/Hangwasser oder auf niedrige Grundwasserflurabsténde gibt es
keine Hinweise.

Der Grundwasserstand liegt tiefer als 2 m.
Der Oberboden ist stark humos, der Unterboden mittel steinig, kiesig, grusig.

Es lasst sich daraus schlieRen, dass auf dem Grundstiick in wenigen Bereichen
weniger als 1 m Grabehorizont bestehen kénnte und vereinzelt mit Findlingssteinen
gerechnet werden muss. Eine geschlossene Felsschicht unmittelbar unter der Erde
ist auszuschlieRen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen erfolgt eine Bodenversiegelung mit mittlerer
Erheblichkeit.

Vermeidungsmalnahmen sind die Festsetzung von versickerungsfahigen
Materialien.
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Gesamtbewertung Schutzgut Boden: Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.4 Wasser
Bewertungskriterien Oberflachengewéasser

e Naturndhe

e Retentionsfunktion

e Einfluss auf das Abflussgeschehen
e naturliches Ertragspotenzial

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

e Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)
e Bedeutung fur Grundwassernutzung

e Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

e natlrliches Ertragspotenzial

Beschreibung und Bewertung

Oberflachengewasser:
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflaichengewasser.

Grundwasser:

Hinsichtlich des Grundwasserflurabstandes ist von mehr als 2 m auszugehen. Es gibt
keine Hinweise auf wassersensible Bereiche, sowie keine Gefahren durch starken
Oberflachenabfluss und Sturzfluten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Zulassung ausschlieRlich versickerungsfahiger Beldge und Flurabstand
des Grundwassers von mehr als 2 m, sind keine Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser: Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.5 Klima/Luft

Far die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und
klimatische Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion
bezieht sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen
zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die
Bedeutung von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und
Frischluftabfluss.

Es geht dabei um folgende Bedeutungen:

o |ufthygienische Ausgleichsfunktion
e klimatische Ausgleichsfunktion

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als
klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Mit einer hohen Feinstaubbelastung ist
daher nicht zu rechnen.

Die Flachen auf dem das Plangebiet liegt, haben lokale hohe Bedeutung als
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete und értliche Funktionen fiir den
Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRBnahmen

Aufgrund der baulichen MaRnahmen auf der momentan landwirtschaftlich genutzten
Flache wird diese durch Bodenversiegelung einer starkeren Erwarmung ausgesetzt,
was die nachtliche Kaltluftentstehung lokal vermindert. Die Bebauung fuihrt auch zu
kleinflachigen Verlust von Kaltluftleitbahnen. Insgesamt sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu befiirchten.

Durch eine Eingriinung, Durchgriinung und naturnahe Gestaltung der Gartenflachen,
werden die oben genannten Auswirkungen auf das Kleinklima gemindert.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft: Auswirkungen geringer
Erheblichkeit

4.6 Landschaft
Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

o Eigenart

o Vielfalt

e Natirlichkeit

o Freiheit von Beeintrachtigungen
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e Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich gehért zum liz-Erlauer-Hiigelland, das ausgenommen der
Flusstaler, sehr diinn bewaldet ist. Auf Kuppen und an steilen Hangen liegen
verbleibende Waldreste. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Durch die Flurneuordnung kommen im gesamten Gebiet kaum mehr
charakteristische Flurformen vor. Markante, groBflachige Granitabbaustellen in der
Umgebung von Nammering, Furstenstein und Tittling sind auffallend. Die
landschaftliche Eigenart des liz-Erlauer-Hiigellandes, in dem das Vorhaben liegt, wird
als hoch beurteilt.

In der naheren Umgebung des Plangebiets liegen forst- und landwirtschaftlich
genutzte Wald und Wiesengrundstiicke.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch das geplante Vorhaben und die gute Anbindung an den vorhandenen Ortsrand
Asenbaum, sowie durch die geplanten EingrilnungsmaRnahmen, sind keine
mafgeblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Gesamtbewertung Landschaft: Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.7 Flache des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt, auf den Flurnummern 3725 Teilflache, 3400 Teilflache,
3404 Teilflache, 3667 Teilflache, 3665 Teilflache und 3664/2. Es handelt sich bei den
unbebauten Flachen um Landwirtschaftsflachen. Die GroRe des gesamten
Geltungsbereichs betragt 1,7 ha.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Planung &ndert sich die Art der Nutzung der Flache. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen werden in Siedlungsflachen fiir dérfliches Wohnen
umgewandelt. Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der
Flachen sind bei den Schutzgitern beschrieben.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

In und um den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt.
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4.9 Wechselwirkungen

Bedeutsame 6kologische Strukturen und deren Lebensgemeinschaften sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

4.10 Erhaltungsziele

Auswirkungen auf naturschutzfachlich relevante Gebiete sind nicht zu erwarten, da
im ndheren Umkreis keine dieser Gebiete vorkommen.

5. Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern wird durch den jeweiligen
Grundstickseigentiimer sichergestellt. Unverschmutztes Oberflachenwasser wird vor
Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist auf dem Vorhabengebiet tiber die
entstehenden Dachflachen erwiinscht.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden Flachen fir die Landwirtschaft mit 1,7 ha beansprucht.
Diese Flachen werden durch die Anderung wohnbaulich genutzt (GRZ 0,6, dérfliches
Wohngebiet).

Darstellung von Landschaftspldanen

Der Landschaftsplan mit Rechtswirkungen eines Flachennutzungsplans weist im
Geltungsbereich landwirtschaftliche Flachen aus, es sind keine besonderen Ziele
dargestellt.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Durch die Ma3nahmen erfolgen keine klimatisch relevanten Auswirkungen.
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6. Zusammenfassende Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
und der erheblichen Auswirkungen

GemaR Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die diesbezuglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiiter
ausflhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgiter ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&arm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung, der Verursachung von Belastigungen

Diesbezlglich sind geringfuigige Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitiqgung und Verwertung

Diesbezlglich sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die fachgerechte
Entsorgung regelt der jeweilige Grundstiickseigentiimer.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Risiken
zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fiir Umwelt weist fur
den Bereich keine Gefahrenhinweise aus.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Diesbezuglich sind keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.
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Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Besondere Risiken diesbezliglich sind nicht vorhanden.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

* Nutzung bestehender ErschlieRungseinrichtungen,
* Minimierung des Flachenbedarfes fiir neue Infrastruktureinrichtungen,
« Ein- und Durchgriinung der Grundstiicksflachen,

* Minimierung der Bodeneingriff, sowie fachgerechtes Lagern und Wiedereinbau von
Béden,

* Extensive Pflege der beinhalteten Griinlandflachen,

* Wasserdurchlassige Belage bei Wegen, Zufahrten und Platzen

Die genannten MalRnahmen werden verbindlich festgesetzt.

Der Eingriff ist grundsatzlich gut ausgleichbar, auch die Ausgleichsflachen sind in der
Bauleitplanung festgesetzt.

8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunéachst mit der Erhaltung des derzeitigen
Zustandes (landwirtschaftliche Nutzung) zu rechnen. Fur neue Bauflachen miissten
anderweitige Flachen beansprucht werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind
gegenulber der Null-Variante vertretbar.
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9. Monitoring

Als MonitoringmaBnahme wird die Priifung der Wirksamkeit der Ausgleichsflachen
vorgesehen.

Das Monitoring hat 1 Jahr, sowie 5 Jahre nach Bebauung zu erfolgen. Es ist
insbesondere zu tberprifen, ob eine befriedigende Eingriinung erfolgt. Bezuglich der
Ausgleichsflachen ist die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu tiberpriifen und
die festgesetzten MaBnahmen sind gegebenenfalls anzupassen. Berichte zu den
Kontrollen sind unaufgefordert an die untere Naturschutzbehérde zu senden.
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10. Zusammenfassung

Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Emissionen durch Zufahrt zu den
Bauparzellen und der geringen zusétzlichen
Frequentierung ist zu vernachlassigen

geringe
Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere, Aufgrund der Ausgangslage mit intensiver geringe
biologische Vielfalt Landwirtschaft im Geltungsbereiches ist mit | Erheblichkeit
einer geringen Betroffenheit zu rechnen
Boden In das Schutzgut Boden wird durch mittlere
Versiegelung eingegriffen. Durch schonenden | Erheblichkeit
Umgang, Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen wird die Wirkung
des Eingriffs gemindert.
Wasser Niederschlagswasser wird weitgehend an Ort | geringe
und Stelle versickert. Erheblichkeit
Klima Wenig Beeintréchtigung der lokalklimatischen | geringe
Situation Erheblichkeit
Landschaft Durch die Anbindung an den bestehenden geringe
Ortsrand und entsprechende Erheblichkeit
EingrinungsmaBnahmen wird das
Landschaftsbild kaum beeintrachtigt
Wechselwirkungen/ | Es sind keine Flachen mit komplexem geringe
Wirkungsgefiige Okologischem Wirkungsgefiige durch das Erheblichkeit
Vorhaben betroffen
Kultur- und keine Betroffenheit -
Sachguter

Mit der Erweiterung des Ortsteils Asenbaum gehen Wirkungen geringer Erheblichkeit
auf die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima sowie

Landschaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und AusgleichsmaRnahmen

wirksam minimiert.




